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MICROFOTOVOLTAICOMICROFOTOVOLTAICO   
AUTOPRODUZIONE IN CONDOMINIOAUTOPRODUZIONE IN CONDOMINIO   

▪ La riforma del condominio, Legge n. 220 dell’ 11/12/2012 
pubblicata in G.U. il 17/12//2012 ha reso possibile per il 
singolo condomino, la possibilità di installare un impianto 
fotovoltaico ad uso proprio.  

▪ Altresì,  il Codice Civile all’art. 1122 bis, di cui il titol o,   
“Impianti non centralizzati di ricezione radiotelevisiva e di 
produzione di energia da fonti rinnovabili”  recita:  

[…] È consentita l’installazione di impianti per la produzione 
di energia da fonti rinnovabili destinati al servizio di singole 
unità immobiliari del condominio sul lastrico solare, o su 
ogni altra idonea superficie comune e sulle parti di proprietà 

individuale dell’interessato. 

▪  E in ultimo, la vigente Direttiva EU del 09/02/2023 sulla 
prestazione energetica di qualsiasi edificio residenziale in 
ambito comunitario,  indica che entro il 2030, dovrà essere 
classificato in una Classe non superiore alla “E”  

▪ UUn condominio n condominio in quanto tale, agglomera “più” unità 
immobiliari che condividono tra loro spazi comuni.  
In Italia, sono circa un milione e rappresentano 1/10 
degli edifici censiti, con una densità abitativa che 
raggiunge il suo massimo in Regione Lombardia.  

▪ La loro situazione in termini di efficienza energetica 
è disastrosa, l’82% di essi risulta costruito prima della 
legge 10/1991 eludendo sostanzialmente i parametri 
ministeriali per il contenimento dei consumi.  

▪ E in un quadro di questo tipo è fondamentale che  
chi coordina, organizza, governa e tutela la corretta  
convivenza condominiale, ovvero l'amministratore di 
condominio, sia lucido e preparato su quali interventi 
siano necessari per aumentare il grado di efficienza e 
sostenibilità dei condomini gestiti.  

▪ Purtroppo la realtà è ben diversa e i virtuosismi dei 
singoli condomini, spesso collidono con l’inerzia degli 
amministratori che evitano prese di posizione precise. 

FRA CONDOMINI E  AMMINISTRATOREFRA CONDOMINI E  AMMINISTRATORE   

IL BILANCIO ENERGETICO DEVE TENDERE ALLO ZEROIL BILANCIO ENERGETICO DEVE TENDERE ALLO ZERO   

SFRUTTARE IL SOLE SFRUTTARE IL SOLE È È SEMPRE UN BUON AFFARESEMPRE UN BUON AFFARE   

▪ Ricercare così, una parziale autonomia energetica è ormai 
un punto fermo nel bilancio famigliare e con le dovute 
cautele, anche un fotovoltaico Plug & Play fotovoltaico Plug & Play da 350 Watt. è 
una opzione che in molti hanno considerato e realizzato.  

▪ Il caro energia e le ottime prestazioni dei “monocristallini”  
determinano un rientro dell’investimento, in qualche anno, 
comprimendo le bollette a venire, per decenni, poi, non 
meno importante, ci si trova rivalutato il bene immobiliare.  

▪ Eppure la strada è ancora tutta in salita, il “Bel Paese”  
è ancora culturalmente impreparato e di certo pure il 
“Governo” latita costantemente, barcamenandosi nel  
quotidiano, senza programmi strutturali a lunga gittata.  


